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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรสทีจ 

 
1. โครงการอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรสทีจ 
2. สถานที่ตั้ง ซอยพิบูลย์อุปถัมภ์ ถนนลาดพร้าว แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
3. ชื่อเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด รัชดา เพรสทีจ 
4. สถานที่ติดต่อ อาคารชุดพักอาศัยรัชดา เพรสทีจ ห้อง 220 ชั้นที่ 1 เลขที่ 255/220 ซอยพิบูลย์อุปถัมภ์ 

ถนนลาดพร้าว แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10400  
โทรศัพท ์: 02-9399193 

5. จัดท าโดยบริษัท วสาภัทร จ ากัด 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2540 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ วันที่ 19 มกราคม 2567 (ฉบับ

ระยะด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566) 
8. รายละเอียดโครงการ 
- ลักษณะ/ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มี

ห้องชุดรวมทั้งสิ้น 591 ห้อง ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แต่ปัจจุบันโครงการมีห้อง
ชุดรวมทั้งสิ้น 583 ร้านค้าเพ่ือการพาณิชย์ 15 ห้อง 

- ขนาดพ้ืนที่โครงการ/ระยะทาง มีพ้ืนที่ตามโฉนดที่ดินทั้งสิ้น 3-2-31 ไร่ ภายในโครงการประกอบด้วย 
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ตามรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แต่ปัจจุบันโครงการมีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 583 ร้านค้าเพ่ือการพาณิชย์ 15 ห้อง ที่
จอดรถยนต์จ านวน 140 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน อาทิเช่น สระว่ายน้ าและ
สวนหย่อมเป็นต้น 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 
* แหล่งน้ าใช้ จากการประปานครหลวงโดยอยู่ในพื้นท่ีบริการของส านักงานประปาสาขาลาดพร้าว 
* การใช้ไฟฟ้า การไฟฟ้านครหลวงเขตห้วยขวาง 
* การบ าบัดน้ าเสีย โครงการจะใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบระบบกรองไร้อากาศ  
* การจัดการขยะมูลฝอย/กากของเสีย ประสานงานกับเจ้าหน้าที่ส านักงานเขตห้วยขวาง 
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บทที ่1  
 

บทน า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

 โครงการอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรสทีจ ของบริษัท ทริพเพิล พี พร๊อพเพอร์ตี้ กรุ๊ป จ ากัด เป็น
โครงการเข้ าข่ ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ดังนั้นจึงไดจัดท ารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมยื่นต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ซึ่งไดรับความเห็นชอบแลวตามหนังสือ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมได้รับมติเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ วว 0804/2477 ลงวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2540 เรื่องผลการพิจารณารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ตามมติส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม ในการประชุมครั้งที่ 
1/2540 เมื่อวันที่ 14 มกราคม 2540 (ดังภาคผนวก 1-1) โดยได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร 
หรือรื้อถอนอาคาร ใบอนุญาตเลขท่ี 1008/2540 ลงวันที่ 11 กรกฎาคม 2540 (อ.1) (ดังภาคผนวก 1-2) และ 
ได้รับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร เลขที่ 559/2540 เลขที่ 567/2540  
ลงวันที่ 15 ตุลาคม 2540 และเลขท่ี 571/2540 ลงวันที่ 24 ตุลาคม 2540 (อ.6) (ดังภาคผนวก 1-3) ซึ่งมีการ
จดทะเบียนอาคารชุด วันที่ 29 กรกฎาคม 2540 ของบริษัท ทริพเพิล พี พร๊อพเพอร์ตี้ กรุ๊ป จ ากัด (อ.ช.10) 
(ดังภาคผนวก 1-4) และได้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด วันที่ 18 ธันวาคม 2540 ในชื่อนิติบุคคล
อาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรส ทีจ (อ.ช.13) (ดังภาคผนวก 1-5) และก าหนดให้โครงการต้องปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่
ก าหนดไว้และจัดท ารายงานและเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
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สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามแนวทางการน าเสนอผลการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ สผ. เพื่อเสนอให้ สผ.และหน่วยงานอื่นๆท่ีเกี่ยวข้องทราบ  
 

นิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรสทีจ ได้ว่าจ้าง บริษัท วสาภัทร จ ากัด จัดท ารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

1.2 รายละเอียดโครงการ 

1.2.1 ข้อมลูทัว่ไป 
ชื่อโครงการ : โครงการอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรสทีจ 
เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด รัชดา เพรสทีจ 
ที่ตั้งโครงการ : ซอยพิบูลย์อุปถัมภ์ ถนนลาดพร้าว แขวงสามเสนนอก เขต

หว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร  
ผูจ้ดัท ารายงาน : บริษัท วสาภัทร จ ากัด 
ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จ านวน 3 อาคาร มีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 591 ห้อง ตาม
รายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม แต่
ปัจจุบันโครงการมีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 583 ร้านค้าเพ่ือ
การพาณิชย์ 15 ห้อง 

ขนาดพื้นที่โครงการ : มีพ้ืนที่ตามโฉนดที่ดินทั้งสิ้น 5,724.00 ตร.ม. ภายใน
โครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ตามรายงาน
การวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม แต่ปัจจุบัน
โครงการมีห้องชุดรวมทั้งสิ้น 583 ร้านค้าเพ่ือการ
พาณิชย์ 15 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ านวน 140 คัน พร้อม
สิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน อาทิเช่น สระว่าย
น้ าและสวนหย่อม เป็นต้น 

การบรหิารและการจดัการโครงการ 
     (   ) เจ้าของโครงการ ( / ) คณะกรรมการหมู่บ้าน/นิติบุคคล 
     (   ) คณะกรรมการหมู่บ้าน (   ) อ่ืนๆ ………………………....... 
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1.2.2 ระบบน้ าใช้ 
1) แหล่งน้ าใช้ 

แหล่งน้ าใช้ที่จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ น้ าประปาจากการประปานครหลวงโดยโครงการ
อยู่ในพ้ืนที่การให้บริการน้ าประปาของ การประปานครหลวง สาขาลาดพร้าว สามารถจ่ายน้ าประปาให้กับ
โครงการอย่างเพียงพอ โดยโครงการได้ท าหนังสือขอรับบริการจากการประปาสาขาลาดพร้าว 

2) ปริมาณการใช้น้ า 
คาดว่าโครงการจะมีปริมาณการใช้น้ ารวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 432.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

หรือ 18.03 ลูกบาศก์เมตร/ชม. และปริมาณการใช้น้ าในชั่วโมงสูงสุดประมาณ 40.57 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง    
(คิดเทียบที่ 2.25 เท่าของปริมาณการใช้น้ าเฉลี่ยปกติ) โดยมีกิจกรรมที่คาดว่ามีการใช้น้ า  

- ส่วนห้องพัก 349.80 ลบ.ม./วัน 
- พนักงาน 1 ลบ.ม./วัน 
- ร้านค้า 1.5 ลบ.ม./วัน 
- สระว่ายน้ า 80.40 ลบ.ม./วนั 

รปูที ่1.2-1 แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการ 

ทีม่า: แผนที่ปรับปรุงจาก http://maps.google.com 

พื้นที่โครงการ 
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ดังนั้นคิดเป็นปริมาณการใช้น้ ารวมเฉลี่ย 432.70 ลบ.ม./วัน 
3) ระบบจ่ายน้ าของโครงการ 

3.1) การส ารองน้ า 
- ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน ความจุ 150 ลบ.ม./อาคาร ความจุรวม 450 ลบ.ม. 
- ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า ขนาด 5 ลบ.ม. ถัง จ านวน 1 ถัง/อาคาร ความจุรวม 15 ลบ.ม. 
- รวมปริมาณน้ าส ารองทั้งหมด 465 ลบ.ม. 
- สามารถส ารองน้ าใช้ได้นานประมาณ 1.07 วัน (465/432.70) 

3.2) ระบบจ่ายน้ าใช้ทั่วไป 
โครงการท าการเชื่อมต่อท่อน้ าประปาของโครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 

เข้ากับท่อประปานครหลวงบริเวณด้านหน้าโครงการติดกับถนนซอยพิบูลย์อุปถัมภ์ เพ่ือจ่ายน้ าให้กับอาคาร
โครงการการจ่ายน้ าเพ่ือใช้ทั่วไปจะถูกจ่ายจากถังเก็บน้ าใต้ดินผ่านปั๊มสูบน้ าจ านวน 2 ชุด เพ่ือสูบขึ้นไปเก็บไว้
ในถังส ารองน้ าชั้นดาดฟ้า แล้วจึงปล่อยไปตามส่วนต่างๆ ของอาคารด้วยปั๊มเพ่ิมแรงดันส าหรับชั้นที่ 6-8 และ
ปล่อยตามแรงโน้มถ่วงส าหรับชั้นล่าง-ชั้นที่ 5  

1.2.3 น้ าเสีย และสิ่งปฏิกูล  

 1) การประมาณปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
น้ าเสียที่จะเกิดจากโครงการส่วนใหญ่เกิดจากห้องพัก ซึ่งจัดเป็นน้ าเสียที่มาจากกิจกรรมที่

เป็นกิจวัตรประจ าวันทั่วไปในการด าเนินชีวิตของกลุ่มชุมชน เช่น การซักล้างการอาบช าระ ห้องส้วม และส่วน
หอ้งครัว คาดว่ามีปริมาณน้ าเสียประมาณ 281.84 ลบ.ม./วัน โดยคิดที่ร้อยละ 80 ของปริมาตรน้ าใช้เฉลี่ย ซึ่ง
คุณภาพน้ าเสียเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไปโดยมีรายละเอียดปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ดังนี้ 

- ส่วนผู้พักอาศัย 279.84 ลบ.ม./วัน 
- พนักงาน 0.8 ลบ.ม./วัน 
- ร้านค้า 1.2 ลบ.ม./วัน 
ดังนั้นคิดเป็นปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ 281.84 ลบม./วัน 

2) ระบบระบายน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 
น้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด

น้ าเสียของโครงการ น้ าเสียที่เกิดจากส่วนของครัวจะเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนระบายลงสู่บ่อบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้น
ของโครงการซึ่งฝังอยู่ใต้ดิน ระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการมีรายละเอียดดังนี้  

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วมโถปัสสาวะ
ภายในห้องส้วม 

- ท่อระบายน้ าเสียจากการช าระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน้ าจากการอาบ
และซักล้างของห้องพักทุกห้องและห้องกิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีการใช้น้ าส าหรับช าระล้างที่ไม่ใช่ส้วม 
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- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบ
ระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ าเสียจากส้วม ท่อน้ าเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบ าบัดน้ า
เสีย เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด และรักษา
ระดับน้ าบริเวณ Trap seal เพ่ือป้องกันกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

- ท่อระบายน้ าฝน (Rain Leader : RL) เป็นท่อระบายน้ าฝนจากบริเวณดาดฟ้า 
3) ระบบบ าบดัน้ าเสยีและสิง่ปฏิกลู 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียร่วมกับการบ าบัดน้ าเสียแบบ
ระบบกรองไร้อากาศ ประกอบ Grease Trap, Septic tank, Anaerobic Filter Tank และ Post Aeration Tank 
จ านวน 3 ชุด ฝังไว้ใต้ดินบริเวณลานสระว่ายน้ า ดังนี้  

3.1) ส าหรบัสว่นห้องพักอาศยั 
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบระบบกรองไร้อากาศ  

ใช้ระบบบ าบัด จ านวน 3 ชุด ประกอบด้วย อาคารเอ 1 ชุด อาคารบี 1 ชุด และ
อาคารซี 1 ชุด สามารถรองรับน้ าเสียได้สูงสุด 360 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย ส่วนแยกกากตะกอน ส่วน
เติมอากาศ ส่วนตกตะกอน รองรับน้ าเสียของโครงการมาตามท่อรวบรวมน้ าเสียภายในอาคาร ชุดแรกรองรับน้ า
เสียส่วนห้องพักอาศัยของอาคารเอ ปริมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร ชุดที่ 2 รองรับน้ าเสียส่วนห้องพักอาคารบี 
ปริมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร และชุดที่ 3 รองรับน้ าเสียส่วนห้องพักอาคารซี และสระว่ายน้ าปริมาณ 80.40 
ลูกบาศก์เมตร 

 1.2.4 ระบบระบายน้ า  

ระบบการระบายน้ า        ( / ) ระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย  (   ) ระบบรวม  
น้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัด  ( / )  ลงท่อระบายน้ าสาธารณะ   (   ) ลงแหล่งน้ าสาธารณประโยชน์  
ระบบระบายน้ าฝน 
 1. ผลกระทบการระบายน้ าของชมุชน 

บริเวณพ้ืนที่โครงการ และบริเวณใกล้เคียงที่อยู่บนถนนซอยพิบูลย์อุปถัมภ์จะระบายน้ า
โดยอาศัยระบบท่อระบายน้ าลงสู่ท่อระบายน้ าบนซอยพิบูลย์อุปถัมภ์เป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.60 เมตร 

ส าหรับการก่อสร้างโครงการจะก่อสร้างอาคารตามรูปที่ดินของโครงการ มีพ้ืนที่บริเวณ
ด้านหน้าติดกับซอยพิบูลย์อุปถัมภ์ มีระดับพ้ืนที่โครงการอยู่เสมอกับพ้ืนที่ข้างเคียง และไม่มีการกีดขวางหรือ
เป็นอุปสรรคขัดขวางการไหลของน้ าแต่อย่างใด อีกทั้งโครงการจะมีการพัฒนาระบบระบายน้ าที่มีความถาวร 
ออกแบบเป็นท่อระบายน้ าคอนกรีตเสริมเหล็กและรางระบายน้ า เพ่ือรวบรวมน้ าในโครงการออกสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะขนาด 0.6 เมตร บนซอยพิบูลย์อุปถัมภ์ 
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ทั้งนี้เพ่ือป้องกันปัญหาน้ าท่วมทางโครงการได้ออกแบบตัวอาคารให้มีความสูงกว่าระดับ
ถนนซอยพิบูลย์อุปถัมภ์อีกประมาณ 0.20 เมตร และได้ก าหนดมาตรการเพ่ิมเติมในการแก้ปัญหากรณีเกิด
อุทกภัย ดังนี้ 

1. ประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในพ้ืนที่ และจัดเตรียมเรื่องระบบเตือนภัยในกรณี
ฉุกเฉิน เพ่ือแจ้งให้ผู้พักอาศัยรับทราบโดยเร็วที่สุด 

2. รวบรวมรายชื่อผู้พักอาศัยผู้ดูแลตนเองไม่ได้ และต้องการความช่วยเหลือ เช่น เด็กเล็ก, 
คนชรา และคนป่วย เพ่ือเตรียมแผนการช่วยเหลือเป็นล าดับแรกในภาวะฉุกเฉิน 

3. โครงการรายงานสถานการณ์ปัจจุบันให้ผู้พักอาศัยทราบอย่างต่อเนื่อง โดยการติดประกาศ
ที่โถงลิฟท ์

4. โครงการต้องคอยประสานงานกับศูนย์อพยพกรณีผู้พักอาศัยต้องการอพยพจากพ้ืนที่
โครงการไปยังพ้ืนที่ศูนย์หรือพ้ืนที่ปลอดภัย 

2. การเปลีย่นแปลงอัตราการระบายน้ า 
พ้ืนที่โครงการจะถูกเปลี่ยนจากพ้ืนที่ว่าง เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ านวน 3 

อาคารพร้อมที่จอดรถยนต์ 140 คัน ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงสิ่งปกคลุมดินอาจท าให้อัตราการไหลของน้ าฝน
หลังพัฒนาโครงการมีมากกว่าสภาพเดิมมีรายละเอียดดังนี้ 

- การควบคุมการระบายน้ าของโครงการ เริ่มจากการรวบรวมน้ าฝนที่เกิดขึ้นโดยน้ าฝน
จาก ดาดฟ้าจะถูกรวบรวมลงมาด้วยท่อระบายน้ าฝนบนอาคารขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 0.4 นิ้ว เป็นท่อ
แนวดิ่ง เพื่อน าน้ าฝนที่เกิดข้ึนระบายออกสู่ท่อระบายน้ ารอบตัวอาคาร 

- ท่อระบายน้ ารอบโครงการ นอกจากรองรับน้ าฝนจากอาคารแล้วยังรองรับน้ าฝนที่
เกิดข้ึนบนถนน และสวนหย่อมรอบๆ โครงการด้วยท่อขนาด 0.6 เมตร ความลาดชัน 1: 200 ซึ่งปลายของท่อ
ระบายน้ าจะถูกเชื่อมเข้าสู่พ้ืนที่บ่อดักขยะของโครงการ ขนาด 0.6 เมตร โดยมีความเร็วการไหลของน้ าในท่อ 
1.2 เมตร/วินาที ที่อัตราการไหล 0.2 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ก่อนปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบนถนนซอย
พิบูลย์อุปถัมภ์ ต่อไป 

ดังนั้น คาดว่าการเปิดด าเนินโครงการจะมีผลกระทบต่อการระบายน้ าของชุมชนบริเวณ
ใกล้เคียงในระดับต่ า 

1.2.5 การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของขยะมูลฝอย 
(1) ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการจะประกอบไปด้วย 

- ขยะเปียก ได้แก่ เศษอาหาร 
- ขยะแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ ถุง ขวด แก้ว พลาสติก 
- ขยะอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟฟ้า ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า 
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(2) คาดว่าจะมีปริมาณขยะทั่วไปเกิดขึ้นทั้งหมด 5.32 ลบ.ม./วัน 
(3) ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ (ที่มา : ส านักจัดการกากของเสียและ 

สารอันตราย, กรมควบคุมมลพิษ) 
- ปริมาณขยะเปียก คิดที่ร้อยละ 30 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากับ 1.60 

ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ปริมาณขยะแห้ง คิดที่ร้อยละ 70 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเท่ากับ 3.72 

ลูกบาศก์เมตร/วัน (ที่มา:กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม "เคล็ดลับในการจัดการขยะ",2539) 
2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

2.1) การจัดการรวบรวมขยะมูลฝอยทั้ง 3 อาคาร 
- ชั้นที่ 1 จัดให้มีห้องพักขยะรวมอยู่บริเวณติดกับที่จอดรถยนต์ทั้ง 3 ของอาคาร 

โดยแม่บ้านจะรวบรวมขยะมาไว้ที่ที่พักขยะรวม 
- ชั้นที่ 2-8 จัดให้มีห้องพักขยะอยู่ข้างลิฟท์ของแต่ละชั้น ภายในห้องพักขยะแต่ละ

ชั้น และจะจัดให้มีถังขยะ จ านวน 1 ถัง ขนาด 240 ลิตร 
แม่บ้านจะท าการเก็บขนขยะจากห้องพักขยะในแต่ละชั้นรวบรวมไว้ที่ห้องพักขยะ

รวมทีช่ั้นล่าง โดยน าถุงขยะใส่รถเข็นแล้วเข็นไปยังลิฟท์ เพื่อน าขยะจากชั้นต่างๆ ไปเก็บรวบรวมยังห้องพักขยะ
รวมที่ชั้นล่างของโครงการ และท าการคัดแยกขยะรีไซเคิล ออกจากขยะแห้ง และรอการเก็บขนของรถขยะ
ต่อไป 

- ส านักงาน และส่วนต้อนรับ จัดให้มีถังขยะแห้ง และถังขยะเปียกอย่างละ 1 ถัง 
ขนาดความจุ 50 ลิตร 

- การเก็บรวบรวมขยะจากห้องพักขยะในแต่ละชั้นจะมีแม่บ้านท าการเก็บรวบรวมลง
มายังห้องพักขยะรวมชั้นล่างของโครงการทุกวันด้วยลิฟท์ นอกช่วงเวลาเร่งด่วน 

2.2) ที่พักขยะรวม 
ขยะที่เก็บได้ในแต่ละชั้นจะน ามารวมกันที่ห้องพักขยะรวมชั้นล่าง ตั้งอยู่บริเวณติด

กับที่จอดรถยนต์ มีจ านวน 1 ห้อง/อาคาร แบ่งเป็นส่วนพักขยะเปียก ส่วนพักขยะแห้ง แม่บ้านจะใส่ถุงด าปิด
ให้มิดชิดก่อนน ามาเก็บห้องพักมูลฝอยรวม 

ลักษณะของห้องพักขยะรวม จะจัดเตรียมไว้ดังนี้ 
- รางระบายน้ าส าหรับรวบรวมน้ าจากห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียก 

จ านวน 1 จุด/ห้อง ความลาดชัน 1 : 100 
- น้ า เสียจากห้องพักขยะรวม จะไหลรวมเข้าสู ่ระบบบ าบัดน้ า เสียของ

ห้องพักขยะรวม 
- ห้องพักขยะมีประตูปิดได้สนิท พร้อมผนังปิดทึบ เพ่ือป้องกันกลิ่นและแมลง 
- จัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดทุกครั้ง หลังจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อย

แล้ว 
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3) การเก็บขนและการก าจัดขยะมูลฝอย 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในเขตรับความผิดชอบการเก็บขนขยะของส านักงานเขตห้วย

ขวาง ซึ่งโครงการได้ขอความอนุเคราะห์จากฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ เขตห้วยขวางให้เข้ามา
เก็บขนขยะบริเวณท่ีพักขยะรวมของโครงการ ทางส านักงานเขตจะใช้รถเก็บขนขยะแบบบดอัดท้าย ขนาด 12
ลูกบาศก์เมตรมาให้บริการเก็บขนขยะของโครงการ 

โครงการจัดที่พกัขยะรวมให้อยู่บริเวณชั้นล่างบริเวณที่จอดรถแต่ละอาคาร จัดให้
มีประตูเปิด-ปิดทางด้านหน้า แบบบานผลัก เพ่ือสะดวกต่อเจ้าหน้าที่ที่เข้ามาเก็บขนขยะ จึงคาดว่าการเข้ามา
เก็บขนขยะของโครงการจะสามารถจัดเก็บขยะได้อย่างสะดวก และไม่มีขยะตกค้างภายในโครงการ โดยรถเก็บ
ขนขยะสามารถเข้ามาถึงยังหน้าห้องพักขยะรวมได้โดยสะดวกและปลอดภัย โดยทั้งนี้จะเข้ามาเก็บขนให้ทุก 1 
ครั้ง/วัน 

1.2.6 ระบบไฟฟ้า 
1) ระบบไฟฟา้ทัว่ไป 

คาดว่าจะมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 2,600 KVA ซึ่งการใช้ไฟฟ้าของโครงการ
จะได้รับบริการจากการไฟฟ้านครหลวงเขตห้วยขวาง โดยโครงการได้จัดท าหนังสือขอรับบริการจากการไฟฟ้าฯ 
โดยโครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 1,000 KVA จ านวน 3 ชุด จากนั้นจะเดินสายเข้าสู่ห้องงาน
ระบบไฟฟ้า ที่ชั้นที่ 1 เข้าสู่ตู้สวิทซ์บอร์ต MDB (Main Distribution Board) ของแต่ละอาคาร แล้วจ่ายโหลด
ไปยังแผงจ่ายไฟในแต่ละชั้นต่อไป 

1.2.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
เนื่องจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ ได้จัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉนับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 มีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของอาคารประกอบด้วย 
1.1 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ มี 1 ชนิด คือ กระดิ่งแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งไว้

บริเวณต่างๆ ดังนี้ 
กระดิ่งแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งไว้ในบริเวณต่างๆ ดังต่อไปนี้ 
- ชั้นล่าง ติดตั้งไว้บริเวณลานจอดรถและบริเวณโถงชั้นล่างทั้ง 3 อาคาร  
- ชั้นที่ 2- 8 ติดตั้งบริเวณทางเดิน 2 จุดชั้น รวม 2 จุด/ชั้น/อาคาร 

1.2 อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือ ดังนี้ 
(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) ติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับกระดิ่ง

แจ้งเหตุเพลิงไหม ้
(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไว้ในห้องพักอาศัยทุกห้อง โถง

ลิฟท์ และห้องนิติบุคคล 
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2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบด้วย ระบบท่อยืน และหัวรับน้ าดับเพลิง ดังนี้  
2.1 หัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคารขนาด 4 นิ้ว x21/2นิ้ว x21/2นิ้ว จ านวน 2 หัว เป็นหัวรับ

น้ าแบบ 2 ทาง อยู่ด้านหน้าของโครงการ รับน้ าดับเพลิงจากรถน้ าดับเพลิง 
3) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมีชนิด A-B-C ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม 

โดยติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์และทางเดิน 
4) บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 แห่ง ดังนี้ 

- บันไดหลัก (บันไดหนีไฟที่ 1) กว้างประมาณ 1.50 เมตร มีผนังทึบทนไฟทุกด้านยกเว้น
ด้านที่ติดตัง้ประตูหนีไฟ มีความสูงตั้งแต่ชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 9 

- บันไดหนีไฟที่ 2 กว้างประมาณ 1.0 เมตร ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมีผนังทึบทนไฟ
ทุกด้านยกเว้นด้านที่ติดตั้งประตูหนีไฟ มีความสูงตั้งแต่ชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 9 

บันไดหนีไฟที่ 1 และ 2 สามารถใช้อพยพผู้พักอาศัยในโครงการจากชั้นบนสุดถึงชั้นล่างสุด
ในระยะเวลาประมาณ 34.60 นาที ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ที่กฎหมายท าหนด (ก าหนดไว้ต้องใช้ระยะเวลาในการ
อพยพคนอย่างน้อย 60 นาที) 

5) ไฟส ารองฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นไฟส ารองฉุกเฉินจะท างานเมื่อเกิดกรณีไฟฟ้า
ดับ ติดตั้งไว้บริเวณทางเดิน และบันไดหนีไฟทุกชั้น 

6) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sigl Lumiaire) เป็นป้ายพลาสติกใส และมีตัวอักษร "Exit" สี
เขียว ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ มีต าแหน่งติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟทุกชั้น 

7) ป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลนของชั้นต่างๆ ในอาคาร มี
รายละเอียดต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง ลิฟท์ ทางหนีไฟ เป็นต้น ติดไว้บริเวณห้องโถงลิฟท์ของทุกชั้น 

1.2.8 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 

ชั่วโมง เพ่ือคอยอ านวยความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้เข้าพักอาศัยตลอดเวลา รวมถึง
ระบบ Key Card อัตโนมัติเพ่ิมความปลอดภัยในการเข้าออกของผู้พักอาศัย นอกจากนี้ ยังจัดให้มีระบบ
โทรทัศน์วงจรปิดบริเวณทางเข้า-ออก ลานจอดรถยนต์ทางเดิน และโถงลิฟท์ทุกชั้น  

1.2.9 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 
1) ระบบถนนและการจราจร 

(1) ถนนทางเข้า-ออกโครงการมีจ านวน 1 จุด ขนาดความกว้างประมาณ 6.00 เมตร 
เชื่อมต่อกับพิบูลย์อุปถัมภ์ ซึ่งมีเขตทางกว้างประมาณ 8.0 เมตร (เดินรถ 2 ทาง) 

(2) ถนนภายในโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ทางรถวิ่งกว้างประมาณ 3.5 เมตร 
จัดให้เดินรถแบบทิศทางเดียว 
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2) ทีจ่อดรถ 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร ทั้งหมด 140 คัน มีทั้งตั้งฉาก มีขนาดที่จอด 

2.4 x 5.0 เมตร และขนานกับทิศทางการวิ่ง มีขนาด 2.4 x 6.0 เมตร 
 

1.3 แผนการด าเนนิการตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.3.1 แผนการตดิตามตรวจสอบการด าเนนิการตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เนื่องจากการด าเนินงานของโครงการ รัชดา เพรสทีจ อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ได้ บริษัท วสาภัทร จ ากัด จึงได้จัดท ามาตรการป้องกันและแก้ไผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือน าไปใช้ปฏิบัติใน
การด าเนินงานของโครงการในระยะด าเนินการ เพ่ือให้การด าเนินงานของโครงการเกิดผลกระทบน้อยที่สุด 
ดังนี้ 

1) แผนปฏิบัติการด้านสภาพภูมิประเทศ 
2) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรดิน 
3) แผนปฏิบัติการด้านคุณภาพอากาศ 
4) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรน้ า 
5) แผนปฏิบัติการด้านเสียงและความสั่นสะเทือน 
6) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรชีวภาพ 
7) แผนปฏิบัติการด้านการใช้น้ า 
8) แผนปฏิบัติการด้านการใช้ไฟฟ้า 
9) แผนปฏิบัติการด้านการจัดการขยะ 
10) แผนปฏิบัติการด้านการระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
11) แผนปฏิบัติการด้านการคมนาคม 
12) แผนปฏิบัติการด้านการใช้ที่ดิน 
13) แผนปฏิบัติการด้านสภาพเศรษฐกิจและสังคม 
14) แผนปฏิบัติการด้านอาชีวอนามัย และความปลอดภัย 
15) แผนปฏิบัติการด้านความปลอดภัยสาธารณะ 
16) แผนปฏิบัติการด้านการป้องกันอัคคีภัย 
17) แผนปฏิบัติการด้านการศึกษาประเพณีวัฒนธรรม และสุนทรียภาพ 
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1.3.2 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ส าหรับแผนการด าเนินงานติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม และตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ โดยทางโครงการได้เริ่มด าเนินการตามแผนดังกล่าว เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ดังแสดงในตารางที่ 1.3-1)  
 

ตารางที่ 1.3-1 แสดงแผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ดัชนีคณุภาพ
สิง่แวดลอ้ม 

สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีตรวจวัด ความถี่ ผูร้ับผิดชอบ 

ระยะด าเนินการ     
1. คุณภาพน้ า - Manhole แรกท่ีรับจากระบบบ าบัดน้ าเสียของแต่ละ

อาคาร 
 

- BOD 
- pH 
- น้ ามัน และไขมัน 
- ฟีคัลโคลิฟอร์ม 

- ทุก 4 เดือน 
 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพ และสภาพการท างานท่ัวไปของ
ระบบ 

- ค่าความสามารถในการบ าบัดน้ าเสีย - ปีท่ี 1 ทุกๆ 3 เดือน 
- ปีท่ี 2 ทุกๆ 4 เดือน 
- ปีต่อไปทุกๆ 6 เดือน 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

2. แหล่งน้ าใช้ 
 

- ตรวจสอบการท างานของระบบท่อประปาหากพบเหตุ
บกพร่องต้องด าเนินการแก้ไขทันที 

- ความสามารถด้านวิศวกรรมประปา 
(การรั่วซึมหรือแตก) 

- ปีท่ี 1 1 ครั้ง 
- ปีท่ี 2 ทุกๆ 4 เดือน 
- ปีท่ี 3 ทุกๆ 6 เดือน 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

3. การจัดการขยะมูล
ฝอย และสิ่งปฏิกูล 
 

- ตรวจสอบท่ีรองรับขยะให้อยู่ในสภาพดีถ้ามีการผุกร่อน 
ช ารุด ต้องด าเนินการแก้ไข 

- ความสามารถในการรองรับขยะถัง
ขยะ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

- นิติบุคคลอาคารชุด 

 



 
 

 

 
 

บทที ่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

     

          
2 

2
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    บทที ่2 
 

ผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
2.1   ผลการปฏบิตัติามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

จากการตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะด าเนินการ ในช่วงเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 ได้มีการตรวจสอบการปฏิบัติงานจริงตามมาตรการ 
โดยได้ท าการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง การตรวจสอบเอกสารและการบันทึกกิจกรรมต่างๆ ที่จัดเก็บไว้ มี
รายละเอียดผลการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ดังแสดงในตารางที่ 2.1-1) ดังนี้  
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ตารางที ่2.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 
 

ขอ้ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตติามมาตรการแก้ไขกระทบสิง่แวดลอ้ม 

เอกสารอา้งองิ 
ขอ้เสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏบิัต ิ ไมป่ฏบิัต ิ รายละเอยีด 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ - ไม่มีมาตรการ - - -   

1.2 ทรัพยากรดิน - ไม่มีมาตรการ - - -   

1.3 คุณภาพอากาศ - ไม่มีมาตรการ - - -   

1.4 ทรัพยากรน้ า 1. จัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาล และช่างเทคนิคท่ีมีความช านาญไว้
ควบคุม และปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการจัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาล และช่างเทคนิคท่ีมี
ความช านาญไว้ควบคุม และปรับปรุงคุณภาพระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลา 

รูปท่ี 2-1 
 
 

 

2. จัดหา และส ารองชิ้นส่วนท่ีเสียหายง่าย และบ่อยครั้ง ของ
ระบบไว้ เพื่อให้สามารถซ่อมแซมให้สามารถท างานตามปกติ
ในเวลาอันรวดเร็ว 

 - โครงการจัดหา และส ารองชิ้นส่วนท่ีเสียหายง่าย และ
บ่อยครั้ ง ของระบบไว้  เพื่อให้สามารถซ่อมแซมให้
สามารถท างานตามปกติในเวลาอันรวดเร็ว 

 
 
 

 

3. จัดให้มีการติดตั้ งระบบบ าบัดน้ าเสียตามท่ีเสนอไว้ ใน
รายละเอียดโครงการคือระบบกรองไร้อากาศ ซ่ึงประกอบด้วย 
Grease Trap, Septic tank, Anaerobic Filter Tank และ
Post Aeration Tank และจัดให้มีการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียตามท่ีเสนอ
ไว้ในรายละเอียดโครงการคือระบบกรองไร้อากาศ ซ่ึง
ประกอบด้วย Grease Trap, Septic tank, Anaerobic 
Filter Tank และ Post Aeration Tank และจัดให้มีการ
ตรวจสอบประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

รูปท่ี 2-2  

4. ในกรณีระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดเสียหายให้โครงการด าเนินการ
แก้ไขทันที 

 - โครงการในกรณีระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดเสียหายให้
โครงการด าเนินการแก้ไขทันที 

  

5. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิงก่อนระบายออกนอก
โครงการโดยตรวจวัดในรูปของค่า BOD, SS, pH, Fecal 
Coliform, Oil & Grease ในบ่อพักท่ีรับน้ าจากระบบบ าบัด
น้ าเสียในแต่ละอาคาร 

 - โครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิงก่อน
ระบายออกนอกโครงการโดยตรวจวัดเดือนเมษายน ในรูป
ของค่า BOD, SS, pH, Fecal Coliform, Oil & Grease 
ในบ่อพักท่ีรับน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละอาคาร 
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ขอ้ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตติามมาตรการแก้ไขกระทบสิง่แวดลอ้ม 

เอกสารอา้งองิ 
ขอ้เสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏบิัต ิ ไมป่ฏบิัต ิ รายละเอยีด 
 6. จัดให้มีการท าความสะอาดชั้นกรองใน Anaerobic Filter 

Tank เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบ 
 - โครงการจัดให้มี การท าความสะอาดชั้ นกรองใน 

Anaerobic Filter Tank เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบ 
  

 7. จัดให้มีการตักกากไขมันในบ่อดักไขมันไปก าจัดโดยใน
ช่วงแรกให้ตักทุกอาทิตย์ และต่อไปให้คาดการณ์จากปริมาณ
ท่ีเกิดขึ้นตามความเหมาะสม 

-  โครงการไม่ได้จัดให้มีการตักกากไขมันในบ่อดักไขมันไป
ก าจัดโดยในช่วงแรกให้ตักทุกอาทิตย์ และต่อไปให้
คาดการณ์จากปริมาณท่ีเกิดขึ้นตามความเหมาะสม 

  

1.5 เสียง และความ
สั่นสะเทือน 

1. จ ากัดความเร็วของรถ ขณะเข้าออกรวมท้ัง ขณะแล่นใน
โครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 40 กม./ชั่วโมง 

 - โครงการได้จ ากัดความเร็วของรถ ขณะเข้าออกรวมท้ัง 
ขณะแล่นในโครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 40 กม./ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-3  

2. ทรัพยากรชีวภาพ 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
ด้านภาพอย่างเคร่งครัดเพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรชีวภาพ 

 - โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลด
ผลกระทบต่อทรัพยากรด้านภาพอย่างเคร่งครัดเพื่อท่ีจะ
ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ 

  

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น้ า 1. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ า และระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่ตลอด หากพบว่ามีการช ารุดให้รีบแก้ไขทันที 

 - โครงการได้ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ า และระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่ตลอด หากพบว่ามีการช ารุดให้
รีบแก้ไขทันที 

รูปท่ี 2-4  

3.2 การใช้ไฟฟ้า 1. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด  - โครงการรณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด รูปท่ี 2-5  
2. การใช้ไฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางให้เลือกใช้

ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน และการใช้งาน
ยาวนาน 

 - โครงการได้มีการใช้ ไฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภค
ส่วนกลางให้ เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัด
พลังงาน และการใช้งานยาวนาน 

รูปท่ี 2-6  
และรูปท่ี 2-7 

 

3. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

 - โครงการได้ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ และสายไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

รูปท่ี 2-8  

3.3 การจัดการขยะ 1. จัดให้มีถังขยะขนาด 200 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชิด จ านวน 2 ถัง 
วางไว้บริเวณด้านข้างบันไดในแต่ละชั้น เพื่อรองรับขยะเปียก
ท่ีผู้พักอาศัยรวบรวมมาจากห้องพัก 

 - โครงการจัดให้มีถังขยะขนาด 200 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชิด 
จ านวน 2 ถัง วางไว้บริเวณด้านข้างบันไดในแต่ละชั้น 
เพื่อรองรับขยะเปียกท่ีผู้พักอาศัยรวบรวมมาจากห้องพัก 

รูปท่ี 2-9 
และรูปท่ี 2-10 
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ขอ้ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตติามมาตรการแก้ไขกระทบสิง่แวดลอ้ม 

เอกสารอา้งองิ 
ขอ้เสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏบิัต ิ ไมป่ฏบิัต ิ รายละเอยีด 
2. จัดให้มีแม่บ้านประจ าอาคารๆ ละ 2 คน เพื่อรวบรวมขยะ

เปียกจากแต่ละชั้นมายังถังรองรับขยะด้านล่าง 
 - โครงการจัดให้มีแม่บ้านประจ าอาคารๆ ละ 2 คน เพื่อ

รวบรวมขยะเปียกจากแต่ละชั้นมายังถังรองรับขยะด้านล่าง 
รูปท่ี 2-11 

และรูปท่ี 2-12 
 

3. ผู้อยู่อาศัยทุกคนต้องจัดหาภาชนะรองรับขยะแห้งจาก
ห้องพักของตนเอง และน ามาท้ิงท่ีช่องทิ้งขยะในแต่ละชั้นท่ี
ทางโครงการจัดไว้ให้ โดยทางโครงการจะต้องจัดสถานท่ีไว้
วางขยะประเภทขวดแก้วบริเวณด้านหน้าช่องท้ิงขยะเพื่อให้
แม่บ้านรวบรวมน าไปจ าหน่ายต่อไป 

 - ผู้อยู่อาศัยทุกคนต้องจัดหาภาชนะรองรับขยะแห้งจาก
ห้องพักของตนเอง และน ามาท้ิงที่ห้องพักขยะในแต่ละ
ชั้นท่ีทางโครงการจัดไว้ให้ โดยทางโครงการจะต้องจัด
สถานท่ีไว้วางขยะประเภทขวดแก้วบริเวณห้องพักขยะ
เพื่อให้แม่บ้านรวบรวมน าไปจ าหน่ายต่อไป 

  

4. ด าเนินการติดตามการจัดเก็บจากทางราชการถ้าไม่เก็บเกิน 
4 วัน ตามท่ีก าหนดของส านักงานเขตห้วยขวาง 

 - โครงการได้ด าเนินการติดตามการจัดเก็บจากทางราชการถ้า
ไม่เก็บเกิน 4 วัน ตามท่ีก าหนดของส านักงานเขตห้วยขวาง 

รูปท่ี 2-13 
 

 

3.4 การระบายน้ า 
และการป้องกันน้ าท่วม 

1. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้น้ าอย่างประหยัดเพื่อลดปริมาณน้ า
เสียท่ีระบายสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

 - โครงการได้รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้น้ าอย่างประหยัดเพื่อ
ลดปริมาณน้ าเสียท่ีระบายสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

รูปท่ี 2-14  

2. จัดให้มีการตรวจสอบ และท าความสะอาดท่อระบายน้ า และ
บ่อพักน้ า (MAN HOLE) ของโครงการอย่างน้อยทุกๆ 6 เดือน 

 - โครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบ และท าความสะอาดท่อ
ระบายน้ า และบ่อพักน้ า (MAN HOLE) ของโครงการ
อย่างน้อยทุกๆ 6 เดือน 

  

3.5 การคมนาคม 1. จัดให้มีระบบการจราจรท่ีมีความปลอดภัยโดยการติดตั้ง
สัญญาณจราจรภายในถนน และลานจอดรถในพื้นท่ีโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีระบบการจราจรท่ีมีความปลอดภัยโดย
การติดตั้งสัญญาณจราจรภายในถนน และลานจอดรถใน
พื้นท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-15 
 

 

 2. ห้ามประกอบกิจการใดๆ รวมท้ังการก่อสร้างท่ีจัดไว้ใช้เป็นท่ี
จอดรถยนต์ โดยเฉพาะส าหรับอาคาร อันจะท าให้พื้นท่ีจอด
รถลดลงท่ีเสนอไว้ในรายงาน 

 - โครงการห้ามประกอบกิจการใดๆ รวมท้ังการก่อสร้างที่
จัดไว้ใช้เป็นท่ีจอดรถยนต์ โดยเฉพาะส าหรับอาคาร อัน
จะท าให้พ้ืนท่ีจอดรถลดลงท่ีเสนอไว้ในรายงาน 

รูปท่ี 2-16 
 

 

 3. หากมีการตรวจสอบภายหลังแล้ว พบว่าโครงการ รัชดา เพรส
ทีจ เป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 
2517) ออกความตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 
จะต้องมีการค านวณ และจัดสร้างท่ีจอดรถให้เป็นไปตาม

 - โครงการหากมีการตรวจสอบภายหลังแล้ว พบว่าโครงการ 
รัชดา เพรสทีจ เป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกความตาม พรบ. ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2479 จะต้องมีการค านวณ และจัดสร้างที่
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ขอ้ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏบิัตติามมาตรการแก้ไขกระทบสิง่แวดลอ้ม 

เอกสารอา้งองิ 
ขอ้เสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏบิัต ิ ไมป่ฏบิัต ิ รายละเอยีด 
กฎกระทรวงฉบับต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง จอดรถให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

3.6 การใช้ที่ดิน - ไม่มีมาตรการ - - -   

4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ 

และสังคม 
- ไม่มีมาตรการ - - -   

4.2 อาชีวอนามัย และ
ความปลอดภัย 

- ไม่มีมาตรการ - - -   

4.3 ความปลอดภัย
สาธารณะ 

1. จัดให้มีเวรยามรักษาความปลอดภัย  - โครงการจัดให้มีเวรยามรักษาความปลอดภัย รูปท่ี 2-17  
2. จัดสร้างป้อมยาม และจัดยามประจ าป้อม  - โครงการได้จัดสร้างป้อมยาม และจัดยามประจ าป้อม รูปท่ี 2-17  

และรูปท่ี 2-18 
 

4 . 4  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

1. ติดต้ังเครื่องดับเพลิงให้กระจายท่ัวพื้นท่ีโครงการในแต่ละ
อาคาร 

 - โครงการได้ติดตั้งเครื่องดับเพลิงให้กระจายท่ัวพื้นท่ี
โครงการในแต่ละอาคาร 

รูปท่ี 2-19 
และรูปท่ี 2-20 

 

2. จัดให้มีทางออกฉุกเฉิน และสัญญาณเตือนภัยฉุกเฉินท่ี
สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีทางออกฉุกเฉิน และสัญญาณเตือนภัย
ฉุกเฉินท่ีสามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ซ่ึงมีจุด
รวมพลท่ีชัดเจน 

รูปท่ี 2-21 
 

 

4.5 การศึกษา
ประเพณีวัฒนธรรม และ
สุนทรยีภาพ 

- ไม่มีมาตรการ - - -   
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รปูที่ 2-1 จัดให้มีการตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสีย
อยู่ตลอดเวลา 

 

 
 

รูปที่ 2-3 จ ากัดความเร็วของรถ ขณะเข้าออก 
รวมทั้ง ขณะแล่นในโครงการให้มีความเร็ว 

ไม่เกิน 40 กม./ชั่วโมง 
 

 

รปูที ่2-5 ติดป้ายประชาสัมพันธ์การใช้ไฟฟ้า 
อย่างประหยัด 

 

รปูที่ 2-2 จัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียตามที่
เสนอไว้ในรายละเอียดโครงการคือระบบกรองไร้

อากาศ 
 

 

รูปที่ 2-4 มีการตรวจสอบระบบจ่ายน้ าให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ 

 

 

รูปที่ 2-6 เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าเบอร์ 5  
เพ่ือประหยัดพลังงาน 
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รูปที่ 2-7 เลือกใช้หลอดไฟแบบประหยัดพลังงาน 
และเปิดไฟสลับดวงเว้นดวง 

 

 

รูปที่ 2-9 จัดให้มีถังขยะประจ าชั้น 

 

รูปที่ 2-11 แม่บ้านรวบรวมขยะแต่ละชั้นมายังถัง
รองรับขยะด้านล่าง 

 

รูปที่ 2-8 ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้า 

 
รูปที่ 2-10 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

รูปที่ 2-12 ห้องพักขยะมูลฝอยด้านล่าง 
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รูปที่ 2-13 รถเก็บขยะมูลฝอยจากส านักงานเขต 

 

 

รูปที่ 2-15 ทิศทางการเดินรถภายในโครงการ 
 

 

รูปที่ 2-17 จัดสร้างป้อมยาม และจัดยามประจ าป้อม 

 

 

รูปที่ 2-14 ติดป้ายประชาสัมพันธ์ประหยัดน้ า 
 
 

 

รูปที่ 2-16 ที่จอดรถยนต์ 
 

 

รูปที่ 2-18 มีกล้องวงจรปิดภายในอาคาร 
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รูปที่ 2-19 ติดตั้งเครื่องดับเพลิงในแต่ละอาคาร 
 

 

รูปที่ 2-21 จัดให้มีทางออกฉุกเฉิน 
 

 

 

 

 
 

 

รูปที่ 2-20 ตรวจสอบสภาพการใช้งานของเครื่อง
ดับเพลิงเป็นประจ า 

 

 

รูปที่ 2-22 ดูแลต้นไม้ และพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
 
 

 
 
 
 

 



 

 
บทที ่

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

  

     3 
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บทที ่3 

 

 ผลการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรสทีจ ของบริษัท ทริพเพิล พี พร๊อพเพอร์ตี้ กรุ๊ป จ ากัด เป็น
โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม ดังนั้นจึงไดจัดท ารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ซึ่งไดรับความเห็นชอบแลวตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมได้รับมติเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือ
เห็นชอบเลขที่ วว 0804/2477 ลงวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2540 เรื่องผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ ตามมติส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม ในการประชุมครั้งที่ 1/2540 เมื่อวันที่ 14 
มกราคม 2540 (ดังภาคผนวก 1-1) โดยได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 
ใบอนุญาตเลขที่ 1008/2540 ลงวันที่ 11 กรกฎาคม 2540 (อ.1) (ดังภาคผนวก 1-2) และได้รับรองการก่อสร้าง
อาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร เลขที่ 559/2540 เลขที่ 567/2540 ลงวันที่ 15 ตุลาคม 2540 และ
เลขที่ 571/2540 ลงวันที่ 24 ตุลาคม 2540 (อ.6) (ดังภาคผนวก 1-3) ซึ่งมีการจดทะเบียนอาคารชุด วันที่ 29 
กรกฎาคม 2540 ของบริษัท ทริพเพิล พี พร๊อพเพอร์ตี้ กรุ๊ป จ ากัด (อ.ช.10) (ดังภาคผนวก 1-4) และได้มีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด วันที่ 18 ธันวาคม 2540 ในชื่อนิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรส ทีจ (อ.ช.13) 
(ดังภาคผนวก 1-5) และก าหนดให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้และจัดท ารายงานและเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามแนว
ทางการน าเสนอผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ สผ. เพ่ือเสนอให้ สผ.และหน่วยงานอ่ืนๆที่
เกี่ยวข้องทราบ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการระหว่าง
เดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 โครงการ อาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรส ทีจ ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมให้ความเห็นชอบ ซึ่ง
รายละเอียดการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
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ตารางที่ 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีคณุภาพ
สิง่แวดลอ้ม 

สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีตรวจวัด ความถี ่
ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม 

ปัญหาอปุสรรคทีไ่มส่ามารถ 
ปฎบิัตติามมาตรการตดิตามและ

แนวทางแกไ้ข 
ระยะด าเนนิการ 
1. คุณภาพน้ า - Manhole แรกท่ีรับจากระบบ

บ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคาร 
 

-  BOD 
- pH 
- SS 
- น้ ามัน และไขมัน 
- โคลิฟอร์มแบคทีเรีย 

- ทุก 4 เดือน 
 

-  โครงการไม่มีการตรวจวัดคุณภาพ
น้ า Manhole แรกท่ีรับจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคาร 

 

-  ตรวจสอบประสิทธิภาพ และ
สภาพการท างานท่ัวไปของระบบ 

- ค่ าความสามารถ ในการ
บ าบัดน้ าเสีย 

- ปีท่ี 1 ทุกๆ 3 เดือน 
- ปีท่ี 2 ทุกๆ 4 เดือน 
- ปีต่อไปทุกๆ 6 เดือน 

-  โครงการตรวจสอบประสิทธิภาพ 
และสภาพการท างานท่ัวไปของ
ระบบ 

 

2. แหล่งน้ าใช้ 
 

-  ตรวจสอบการท างานของระบบ
ท่อประปาหากพบเหตุบกพร่อง
ต้องด าเนินการแก้ไขทันที 

- ความสามารถด้านวิศวกรรม
ประปา (การรั่วซึมหรือแตก) 

- ปีท่ี 1  1 ครั้ง 
-  ปีท่ี 2 ทุกๆ 4 เดือน 
-  ปีท่ี 3 ทุกๆ 6 เดือน 

-  โครงการได้ตรวจสอบการท างาน
ของระบบท่อประปาหากพบเหตุ
บกพร่องต้องด าเนินการแก้ไขทันที 

 

3. การจัดการขยะมูล
ฝอย และสิ่งปฏิกูล 

 

-  ตรวจสอบท่ีรองรับขยะให้อยู่ใน
สภาพดีถ้ามีการผุกร่อน ช ารุด 
ต้องด าเนินการแก้ไข 

- ความสามารถในการรองรับ
ขยะถังขยะ 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

- โครงการได้ตรวจสอบท่ีรองรับขยะ
ให้อยู่ ในสภาพดีถ้ามีการผุกร่อน 
ช ารุด ต้องด าเนินการแก้ไข 

 

หมายเหตุ : อ้างอิงรูปประกอบจากรายงานนี้ ในบทที่ 2 หน้า 2-6 ถึง 2-8 
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3.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง 
 

การติดตามตรวจสอบด้านคุณภาพน้ าทิ้ง ในระยะด าเนินการ ตามที่ระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฯ ก าหนดให้มีการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 1 จุด  ทุกๆ  
4 เดือน ตลอดระยะด าเนินการ ได้แก่ บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง (ดังแสดงในรูปที่ 3.1-1) โดยให้ด าเนินการ
ตรวจวัด ความเป็นกรด-ด่าง (pH) บีโอดี (BOD) ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) โคลิฟอร์ม
แบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) น้ ามัน และ ไขมัน (Oil and Grease) ซ่ึงผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐาน อย่างไรก็ตาม โครงการได้มีการตรวจเพ่ิมเติม ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ไนโตรเจน
ในรูปทีเคเอ็น (TKN) ซัลไฟด์ (Sulfide) และ Free Chlorine ในเดือนเมษายน 2567 

  
3.1.1 วิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 
 

  ดัชนีที่ท าการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH) บีโอดี (BOD) น้ ามัน และ
ไขมัน (Oil and Grease) โคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) และปริมาณของแข็งแขวนลอย 
(Suspended Solids) (เก็บทุก 4 เดือน) ทั้งนี้การวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง จะด าเนินการโดยใช้วิธีมาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด(แสดงในตารางที่ 3.1-1)  
 

ตารางที่ 3.1-1 รายละเอียดวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 
รายการทดสอบ พารามเิตอร ์ วธิีการวเิคราะห ์

1. คุณภาพน้ าทิ้ง ความเป็นกรด-ด่าง (pH) Electrometric Method 
บีโอดี (BOD)  5-Day BOD Test, Membrane Electrode 
น้ ามัน และ ไขมัน (Oil and Grease) Liquid-Liquid, partition-Gravimetric 
โคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) MPN Test 

 ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) Dried at 103- 105o c 

 

ตารางที่ 3.1-2 แสดงมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เดือนเมษายน 2567 (จุดปล่อยออกนอก
โครงการ) (เก็บทุกๆ 4 เดือน)   

คณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
ความเหน็ มาตรฐาน1/ 

สิง่อา้งองิ 
ปฏบิตั ิ ไมป่ฏบิตั ิ เกนิ ไมเ่กนิ 

คุณภาพน้ าทิ้งที่ระบายออกจากโครงการ     

ดังตารางท่ี 3.1-3 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) √ - - √ 
ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) √ - - √ 
บีโอดี (BOD) √ - √ - 
ซัลไฟด์ (Sulfide) √ - - √ 
ไนโตรเจนในรูปทีเคเอ็น (TKN) √ - √ - 
น้ ามัน และ ไขมัน* (FOG) √ - - √ 
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คณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
ความเหน็ มาตรฐาน1/ 

สิง่อา้งองิ 
ปฏบิตั ิ ไมป่ฏบิตั ิ เกนิ ไมเ่กนิ 

Free Chlorine   √ - - - 
โคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) √ - - - 

หมายเหตุ : 1/ค่ามาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม กฎกระทรวงฉบับที่ 51 

(พ.ศ. 2541) เร่ือง ก าหนดมาตรฐานการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
 

 

ตารางที่ 3.1-3 แสดงผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง ณ จุดปล่อยออกนอกโครงการ เดือนเมษายน 2567 

พารามเิตอร ์ หนว่ย 
ผลการทดสอบ 

มาตรฐาน1/ จดุปลอ่ยออกนอก
โครงการ 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) - 7.0 5.0-9.0 
ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) มก./ล. 22.0 ≤ 30 
บีโอดี (BOD) มก./ล. 22.0 ≤ 20 
ซัลไฟด์ (Sulfide) มก./ล. 0.5 ≤ 1.0 
ไนโตรเจนในรูปทีเคเอ็น (TKN) มก./ล. 39.2 ≤ 35 
น้ ามัน และ ไขมัน* (FOG) มก./ล. <5 ≤ 20 
Free Chlorine   มก./ล. < 0.01  
โคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) MPN/100 มล. 1.6x103 - 

 
 

3.1.2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง  
ตรวจวัดในเดือนเมษายน 2567 
จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งบริเวณจุดปล่อยออกนอกโครงการ พบว่า ความเป็นกรด-ด่าง 

(pH) มีค่าเท่ากับ 7.0 (ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0) บีโอดี (BOD) มีค่าเท่ากับ 22.0 มิลลิกรัม/ลิตร (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร) น้ ามันและไขมัน (FOG) มีค่าน้อยกว่า 5 มิลลิกรัม/ลิตร (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) 
โคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) มีค่าเท่ากับ 1.6x103 เอ็มพีเอ็น/100 มิลลิลิตร ปริมาณของแข็ง
แขวนลอย (Suspended Solids) มีค่าเท่ากับ 22.0 มิลลิกรัม/ลิตร (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) ซัลไฟด์ 
ซึ่งโครงการได้มีการตรวจเพ่ิมเติม (Sulfide) มีค่าเท่ากับ 0.5 มิลลิกรัม/ลิตร (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1.0 มิลลิกรัม/
ลิตร) ไนโตรเจนในรูปทีเคเอ็น (TKN) มีค่าเท่ากับ 39.2 มิลลิกรัม/ลิตร (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 มิลลิกรัม/ลิตร)  
Free Chlorine มีค่าน้อยกว่า 0.01  มิลลิกรัม/ลิตร (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1.0 มิลลิกรัม/ลิตร)  
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จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งบริเวณจุด ปล่อยออกนอกโครงการ ในระยะด าเนินการ
ระหว่างเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน 2567 พบว่า คุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ รัชดา เพรสทีจ เดือนมกราคมถึง
เดือนมิถุนายน 2567 มีการตรวจวัดในเดือนเมษายน 2567 (เก็บทุกๆ 4 เดือน) มีการตรวจวัดจุดปล่อยออกนอก
โครงการ ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548  
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท  ก. อาคารชุด
ที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่  500 ห้องนอนขึ้นไป) 
ก าหนดความเป็นกรด-ด่าง (pH) ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0 บีโอดี (BOD) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร น้ ามัน
และไขมัน (FOG) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) ค่า
มาตรฐานไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้ง
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมไม่มีการก าหนดค่ามาตรฐานเพ่ือควบคุม ซึ่งผลการ
วิ เคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ ง ในเดือนเมษายน 2567 มีค่ าอยู่ ในเกณฑ์มาตรฐานยกเว้น  ค่ าบี โอดี  (BOD)  
และค่าไนโตรเจนในรูปทีเคเอ็น (TKN) มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน ทั้งนี้ที่ปรึกษามีข้อเสนอแนะให้ดูแล รักษา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถบ าบัดน้ าได้ตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด ก่อนปล่อยออกสู่
สิ่งแวดล้อม 
 

3.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบด้านการป้องกันอัคคีภัย 
 นิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรสทีจ ไม่ได้ฝึกอบรมอพยพหนีไฟ แต่โครงการมีการตรวจสอบ
อุปกรณ์ระบบป้องกันอัคคีภัยเป็นประจ าสม่ าเสมอ ทั้งนี้ที่ปรึกษามีข้อเสนอแนะให้มีการฝึกอบรมอพยพหนีไฟ 
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บทที ่ 4 

 

สรปุผลการปฏิบตัติามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบ 
สิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะ
ด าเนินการของโครงการ ในพ้ืนที่ปฏิบัติงาน ตั้งแต่เดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 พบว่า จากมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่จัดเตรียมไว้ส าหรับโครงการ จ านวนทั้งหมด 26 มาตรการนั้น พบว่า การปฏิบัติงาน
ของโครงการเป็นไปตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ จ านวน 25 มาตรการ      
(คิดเป็นร้อยละ 96.2 ของมาตรการทั้งหมด) โดยมีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมบางส่วนที่ทาง
โครงการปฏิบัติยังไม่ได้ปฏิบัติตาม จ านวน 1 มาตรการ (คิดเป็นร้อยละ 3.8 ของมาตรการทั้งหมด) ดังสรุปไว้ใน
ตารางที่ 4.1-1 
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ตารางที่ 4.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงเดือนมกราคม-
มิถุนายน 2567 

ขอ้ มาตรการ จ านวน ไมป่ฏบิัต ิ
ปฏบิัตติาม ไมส่ามารถ

ประเมนิได ้ครบ ไม่ครบ 
1. สภาพภูมิประเทศ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 
 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
 

1.2 ทรัพยากรดิน - - - -  
1.3 คุณภาพอากาศ - - - -  
1.4 ทรัพยากรน้ า 7 1 6 1   
1.5 เสียง และความส่ันสะเทือน 1 - 1 -  

2. ทรัพยากรชีวภาพ 1 - 1 -  
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้น้ า 
 
1 

 
- 

 
1 

 
- 

 
 

3.2 การใช้ไฟฟ้า 3 - 3 -  
3.3 การจัดการขยะ 4 - 4 -  
3.4 การระบายน้ า และการป้องกัน
น้ าท่วม 

2 - 2 -  

3.5 การคมนาคม 3 - 3 -  
3.6 การใช้ท่ีดิน - - - -  

4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
 

4.2 อาชีวอนามัย และความ
ปลอดภัย 

- - - -  

4.3 ความปลอดภัยสาธารณะ 2 - 2 -  
4.4 การป้องกันอัคคีภัย 2 - 2 -  
4.5 การศึกษา ประเพณีวัฒนธรรม 
และสุนทรียภาพ 

- - - -  

หมายเหตุ : อ้างอิงตัวเลขล าดับข้อจากรายงานนี้ ในบทที ่2 หน้า 2-2 ถึง 2-5 

ที่ปรึกษาได้มีข้อเสนอแนะและแนวทางแก้ไขผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1. มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านทรัพยากรกายภาพ 
• ควรจัดให้มีการตักกากไขมันในบ่อดักไขมันไปก าจัดโดยในช่วงแรกให้ตักทุกอาทิตย์ และต่อไปให้

คาดการณ์จากปริมาณที่เกิดขึ้นตามความเหมาะสม 
• ควรจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งก่อนระบายออกนอกโครงการโดยตรวจวัดในรูปของค่า 

BOD, pH, Total Coliform Bacteria, Oil & Grease, SS  ในบ่อพักที่รับน้ าจากระบบบ าบัดน้ าเสียในแต่ละ
อาคาร 
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• ควรบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างาน อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา และตรวจคุณภาพ 
น้ าทิ้งให้ผ่านเกณฑ์มาตรฐาน 

• ควรจัดเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
  จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะ
ด าเนินการของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 พบว่า โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามกิจกรรมที่ถูกก าหนดในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการตลอด
ระยะเวลาการด าเนินการ อย่างไรก็ตามมีบางกิจกรรมไม่ครบถ้วน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

4.2.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบด้านคุณภาพน้ าทิ้ง 

 จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งบริเวณจุด ปล่อยออกนอกโครงการ ในระยะด าเนินการ
ระหว่างเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน 2567 พบว่า คุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ รัชดา เพรสทีจ เดือนมกราคมถึง
เดือนมิถุนายน 2567 มีการตรวจวัดในเดือนเมษายน 2567 (เก็บทุกๆ 4 เดือน) มีการตรวจวัดจุดปล่อยออกนอก
โครงการ ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548  
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท  ก. อาคารชุด
ที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่  500 ห้องนอนขึ้นไป) 
ก าหนดความเป็นกรด-ด่าง (pH) ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0 บีโอดี (BOD) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร น้ ามัน
และไขมัน (FOG) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) ค่า
มาตรฐานไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โคลิฟอร์มแบคทีเรีย (Total Coliform Bacteria) ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้ง
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมไม่มีการก าหนดค่ามาตรฐานเพ่ือควบคุม ซึ่งผลการ
วิ เคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ ง ในเดือนเมษายน 2567 มีค่ าอยู่ ในเกณฑ์มาตรฐานยกเว้น  ค่าบี โอดี  (BOD)  
และค่าไนโตรเจนในรูปทีเคเอ็น (TKN) มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน ทั้งนี้ที่ปรึกษามีข้อเสนอแนะให้ดูแล รักษา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถบ าบัดน้ าได้ตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด ก่อนปล่อยออกสู่
สิ่งแวดล้อม 

 

4.2.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบด้านการป้องกันอัคคีภัย 
นิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย รัชดา เพรสทีจ ไม่ได้ฝึกอบรมอพยพหนีไฟ แต่โครงการมีการ

ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบป้องกันอัคคีภัยเป็นประจ าสม่ าเสมอ ทั้งนี้ที่ปรึกษามีข้อเสนอแนะให้มีการฝึกอบรม
อพยพไฟ 
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ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
        ภาคผนวก 

 

      

 

1-2 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
 

 

ภาคผนวก 
หนั งสื อรั บรองการก่ อสร้ า งอาคาร 
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รูปการเก็บมูลฝอยท่ัวไป 
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ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
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เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด 
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รูปการเก็บน้้าเพ่ือตรวจวัดคุณภาพน้้า 
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